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Nulage

Det har nu gatt 5 ar sedan kommunen startade sitt planprogram fér Adéhalvon. For
Verkavikens del har inget hant utan den da viktiga fragan om vatten och avlopp ligger
nu som ett lagprioriterat arende.

Ado Skog for en dialog med kommunen om ett genomférande. Méjligtvis kan ett
beslut tas i nartid. En svarighet ar de kostnader kring infrastrukturen som en
detaljplan innebéar. (Vagars bredd, belysning etc.). Vidare finns fragan kring
byggréatten. Vad kan kommunen ga med pa.

En sa kallad "lightversion” diskuteras:

« Kommunen detaljplanerar inte omradet.

 Byggratten ar enligt Attefallsprincipen, dvs +25m2.

« Vid storre tillbyggnad normalt bygglovsarende med "positiv syn” fran Kommunen.

Forslag

Verkavikens samfallighet drar in vatten och avlopp i egen regi genom att anlita
lamplig entreprendr. Samfallighetens atagande ar det samma som kommunen skulle
sta for, dvs VA till tomtgrans.

Samfélligheten lanefinansierar installationen och debiterar samtliga fastigheter med
en manadskostnad.

Respektive fastighet svarar sjalv for sin VA-installation pa egen tomt.

Respektive fastighet avgor sjalv nar den egna installationen skall géras.
Samfallighetens kostnad ar dock obligatorisk.
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Tidplan

[maj2016] suni [ suli [ Aug [ sept [ okt Nov Dec  |Jan 2017] Feb Mars | April

| Forstudie / Upphandlingsunderlag |

Extra stamma <>
Projektering
Grav - Installation Grav - Installation
Slutbesiktning <>

Tekniskt utforande

Verkaviken ligger hogt belaget med mycket berg och delvis olika férhallanden fér de
olika fastigheterna. Konventionellt sjalvfall pa frostfritt djup kréver sa mycket
markentreprenad sa det ar inte att tAnka pa. Tillfragad entreprendr foreslar ett
tryckavloppssystem med individuella pumpar fér varje fastighet, som pumpar till ett
gemensamt nat férlagt i vagnatet. Anslutningspunkt ar tomtgrans. Den gemensamma
ledningen ar ansluten till kommunens pumphus. Férlaggningen av ledningen fran
pumphus till "stora planen” gérs pa frostfritt djup och déarifran i vag pa c:a 50 cm djup i
isolerlada. Ladan ar utrustad med frostskyddskabel. | ladan gar vatten och
avloppsledningen.

Installationen i varje fastighet bestar av ett konventionellt avioppssystem (BDT-vatten
och toalettvatten). Detta samlas i en pumpstation bestdende av en tank med
integrerad malande pump, niva kontroll och styrskap. Fran pumpen trycks
avloppsvattnet i plastslang éver en backventil och avstangningsventil in i den
gemensamma ledningen.

Beroende pa respektive tomts natur gérs installationen pa frostfritt djup eller i
frostskyddad lada med frostskyddskabel. Manga fastigheter star ju tomma vintertid,
men det rekommenderas att undvika frysning. Elkostnad f6r frostskyddskabel c:a 300
— 500 kr/ar. Systemet gar naturligtvis att tdmma om man tar hojd for detta vid
installationen.
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Principlayout gemensamma ledningen

Kostnader gemensamma (att verifiera)

Gemensam ledning totalentreprenad: 5,3 Mkr

Tillkommer for sprangning av berg: 0,7 Mkr ?
Byggherrekostnader 0,3 Mkr

Tillkommer besiktningar, provisorier: 0,1 Mkr

Kommunens anslutningsavgift 1,7 Mkr

Reserv 0,5 Mkr

TOT 8,6Mkr eller c:a 180.000 kr/fastighet

8,6 Mkr skall séledes finansieras. 10ars rdantan ligger mellan 2 och 3 procent vilket

ger en arsranta pa c:a 200.000 kr eller drygt 4000 kr per fastighet. (Knappt 400 kr/manad)

Vidare behover kapitalet skrivas av. Vid 30 ars rak avskrivning far vi en arskostnad pa 287.000 kr.
Beroende pa hur lanet laggs upp kommer vi fa olika kostnadsbild.

Vi far dock rakna med en total kostnad pa storleksordningen 700 kronor per manad per fastighet.
En mojlighet som behover undersékas ar hur en fastighet kan l6sa ut sig fran samfallighetens Ian.
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Kostnader egen fastighet

Mycket svart att uppskatta beroende pa att en individuell projektering maste goras.
For egna fastigheten 1:40 har vi foljande kalkyl (pa tummen)

®pPump 30.000 kr
®Hvrigt installationsmat. 20.000 kr
®Elektriker 15.000 kr
®Roroch pumpinstattatiom 50.000 kr
®Grav och sprang 50.000 kr
®Diverse 35.000 kr
®TOT 200.000 kr

VA kostnad kommun: Fast avgift 1100 kr/ar. Rorlig avgift 22 kr/M3 vatten. Elkostnad c:a
“300'Kr/ar. Elkostnaden fér geménsamma lednifig ar i storfeksordningen 150 kr/ar och !
fastighet.

Fragestallningar att belysa

®  Olika typer av finansiering /Ian — Vad blir kostnaden
®  Avtal med kommunen

®  Anslutningsavgift mot kommunens nat

b Kostnader fran kommunen (VA-kostnad mm)

°

Byggratter — Vad géller och vilken garanti har vi

® Ny forrattning inkl. VA

®  Arallamed
b Val av entreprendér. — Entreprenadform
®  Offerter
b Markundersokning (egen regi?)
0%s/200Vem tar byggherreansvaret? F
®  Vem ir bestillare
®  Referensbesok
°

Tidplan



